
冯秀玲与冯义华物权保护纠纷二审判决书

辽宁省抚顺市中级人民法院 （2014）抚中民一终字第00398号

上诉人（原审原告）冯秀玲，女，1958年6月2日出生，汉族，抚矿机电公司退休工人，住抚顺市望花区。

委托代理人宋涛、王敬锐，辽宁久鼎律师事务所律师。

被上诉人（原审被告）冯义华，男，1964年9月2日出生，汉族，无职业，住抚顺市望花区。

上诉人冯秀玲因与被上诉人冯义华物权保护纠纷一案，不服抚顺市望花区人民法院（2014）望民一初字第00513号（应为00573号，二审加

注）民事判决，向本院提出上诉。本院依法组成合议庭，公开开庭进行了审理。上诉人冯秀玲及其委托代理人宋涛、王敬锐，被上诉人冯义华到

庭参加了诉讼，本案现已审理终结。

原审法院查明，原、被告系姐弟关系。其父母冯吉润、李慧芳共生育三子二女，即长子冯义森、长女冯秀玲、次女冯秀娟、次子冯亿林、三

子冯义华。冯吉润和李慧芳夫妻于2002年5月购买了位于望花区古城子街78号楼3单元307号（建筑面积61.97㎡）的楼房一处，房屋所有权人登记

为李慧芳。庭审中，原告称其母亲李慧芳当初购买该房屋时花了3.2万元，该房屋全下来总共3.6万元，其中曾向原告借款三万元，后因母亲无钱

偿还欠款，便将该房屋折抵欠款，过户到原告名下，原告提交的该房屋的登记档案及《公证书》显示：原告冯秀玲与其母亲李慧芳于2004年9月

23日签订了一份《房地产买卖契约》，李慧芳以三万元的价格将该房屋出售给原告；被告冯义华对此节不认可，证人冯秀娟庭审中证实：父母买

房子没有钱，我姐就说她手头上有点钱，孩子小，没有什么事，我妈说要2.5万元，我大姐说你还得买点桌子凳子什么的，就借给我妈3万，后来

我母亲这钱还不上了，就把房子顶给我姐了，谈这个事当时我和我姐、我父母在场，但什么时候拿的钱我就不清楚了；证人冯义森证实：最早房

子应该写在我父亲名下，但因我母亲是教师，房子写我母亲名下能报销暖气费，后来教委认为我母亲有老伴，应该归男方报销，所以不给报销暖

气费，为了解决暖气费问题，改到原告名下的，改名时我亲自陪着一起去的；证人冯亿林证实：产权证是因为暖气费的事而写在我姐的名下，不

知道借款一事。

原审法院认为，不动产物权的设立、变更、转让和消灭，应当依照法律规定登记。不动产登记簿是物权归属和内容的根据。妨害物权的，权

利人可以请求排除妨害。不动产权属证书是权利人享有该不动产物权的证明。房屋所有权证只是权利人享有该不动产物权的证明。如果有证据证

明房屋所有权证上记载的权利人与真正的权利人不一致的，应当否认房屋所有权证上记载的人为权利人。本案的原告冯秀玲取得该房屋所有权证

的行为是否存在瑕疵问题，其本人称系因其母亲在购买该房屋时向其借款，证人冯秀娟虽证实在原告与母亲谈及借款时冯秀娟在场，但该借款交

付时证人冯秀娟并未在场；在原告冯秀玲提交的该房产档案中体现的公证书及买卖契约均显示，该房屋系原告冯秀玲与原房屋所有人李慧芳进行

的买卖交易所取得的所有权证，原告冯秀玲未向本院提交其借款给其母亲的证据或其支取该笔借款或购买该房屋款项的证据，从现有原告提交的

证据及其申请的证人冯秀娟的证词，均不能证明其是该房屋的真正所有人，况且被告冯义华申请的证人冯义森、冯亿林与原、被告之间系一奶同



胞，该二人的证言均否认原告系该房屋所有人的事实，再则原告冯秀玲向本院提交的一份其父亲冯吉润留言，称：“经我再三考虑，决定将此房

留给长女秀玲所有”一节，与原告冯秀玲诉称的取得该房屋的经过相互矛盾，既然该房屋早在其父亲在世时已经登记在原告名下，而其父还要写

有此留言，原告提交的此份证据显然与原告的陈述自相矛盾，故原告冯秀玲其取得该房屋所有权证的行为存在瑕疵，本院无法支持原告的诉讼请

求。综上所述，依照《中华人民共和国物权法》第十六条、第十七条、第三十五条之规定，判决：驳回原告冯秀玲的诉讼请求。案件受理费

100.00元，减半收取50.00元，由原告冯秀玲承担。

宣判后，原告冯秀玲不服，提出上诉，请求改判被上诉人搬出抚顺市望花区古城子街78号楼3单元307号，停止对上诉人的侵权行为，一、二

审诉讼费由被上诉人负担。主要理由：上诉人的父母欠上诉人的借款无力偿还而把房屋转让给上诉人，且经过公证，争议房屋登记在上诉人名

下，上诉人是该房合法所有人，一审认定案涉房屋权属存在瑕疵没有事实和法律依据请求依法判令被上诉人立即搬出位于抚顺市望花区古城子街

78栋3单元307室的房屋，停止对原告房屋所有权和居住权的侵害。

被上诉人辩称：我母亲未把房屋卖给上诉人，没有向上诉人借款，当时由于不能承担暖气费，故把房屋改到上诉人名下，争议房屋不是上诉

人的。故不同意上诉人的主张。

经二审查明的事实与一审相同。

本院认为，不动产物权的设立、变更、转让和消灭，经依法登记，发生效力；未经登记，不发生效力，但法律另有规定的除外。不动产登记

簿是物权归属和内容的根据。妨害物权的，权利人可以请求排除妨害。不动产权属证书是权利人享有该不动产物权的证明。上诉人冯秀玲与其母

亲李慧芳于2004年9月23日签订了房地产买卖契约，并进行了公证，同时上诉人对本案诉争房屋依法进行了产权登记，并取得了该房屋的产权

证，上诉人对该房屋依法享有所有权，依法享有占有、使用、收益和处分的权利。被上诉人辩称其母亲未把房屋卖给上诉人，没有向上诉人借

款，当时由于不能承担暖气费，故把房屋改到上诉人名下，缺乏证据证明，故被上诉人的抗辩理由不能成立。现被上诉人占有本案诉争房屋，没

有合法依据，属无权占有。所有权人对无权占有人有请求返还所有物的权利，对上诉人要求被上诉人返还本案诉争房屋的诉讼请求，本院予以支

持。故一审认定上诉人冯秀玲其取得该房屋所有权证的行为存在瑕疵证据不充分，本院予以纠正。综上所述，依照《中华人民共和国物权法》第

九条、第三十四条、第三十九条，《中华人民共和国民事诉讼法》第一百七十条第一款第（二）项，《最高人民法院关于民事诉讼证据的若干规

定》第二条之规定，判决如下：

一、撤销抚顺市望花区人民法院（2014）望民一初字第00513号（应为00573号，二审加注）民事判决；

二、被上诉人冯义华于本判决发生法律效力之日起十日内，将坐落于抚顺市望花区古城子街78号楼3单元307号（建筑面积61.97㎡）房屋腾

出返还上诉人冯秀玲。

一审案件受理费50.00元，二审案件受理费100.00元，计150.00元，由被上诉人冯义华负担。

本判决为终审判决。
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