
吕清惠与梁国强相邻关系纠纷一审民事判决书

广东省东莞市中级人民法院 （2013）东三法民一初字第4571号

原告吕清惠，女，汉族，1987年3月1日出生，住址：陕西省石泉县。

委托代理人李小兴，广东说文律师事务所律师。

委托代理人赖贺明，广东说文律师事务所律师助理。

被告梁国强，男，汉族，1969年12月7日出生，住址：广东省广州市荔湾区。

原告吕清惠诉被告梁国强相邻关系纠纷一案，本院立案受理后，依法组成合议庭，于2014年2月20日公开开庭进行了审理。原告吕清惠的委

托代理人李小兴到庭参加了诉讼。被告梁国强经本院合法传唤，无正当理由拒不到庭参加诉讼。本案现已审理终结。

原告吕清惠诉称，原告于2012年6月16日分别与陈岳添、东莞常平房地产公司好运广场租售处、卢海鹏就东莞市常平镇上中元街好运广场一

楼143号铺位、144号铺位、145号铺位签署了《租赁契约》各一份，并在上述铺位经营一家中式餐饮店，名为东莞市常平春仔饮食店。自2012年8

月中旬开始，楼上的东莞市常平翠华餐厅出现大面积漏水、渗水，导致其经营的东莞市常平春仔饮食店无法正常营业，造成重大损失。原告为了

维持经营，多次对漏水、渗水地方进行修补，但因被告未停止侵权，导致漏水、渗水现象不断发生。为了维护自身的合法权益，原告特此诉至法

院，请求判令：1、被告停止侵权；2、被告赔偿原告租金损失60000元；3、被告赔偿原告装修损失18321元；4、被告赔偿原告经营损失60000

元；5、被告承担本案的诉讼费用。

被告梁国强未答辩，也未提交任何证据到庭。

经审理查明，东莞市常平翠华餐厅租用的东莞市常平镇中元街好运广场地铺在2012年8月份进行地面装修时因施工不善出现漏水、渗水现

象，直接导致楼下的东莞市常平春仔饮食店天花板多处渗水。

经查，东莞市常平翠华餐厅系个体工商户，经营者系被告梁国强；东莞市常平春仔饮食店系个体工商户，经营者系原告吕清惠。

本院在送达应诉材料时，查实东莞市常平镇中元街好运广场地铺123、124、125、126、127号非东莞市常平翠华餐厅经营，现由东莞市常平

翠景荣华餐厅经营。而东莞市常平翠景荣华餐厅的经营者为李善智。

原告提交了公证书、装修协议书及清单到庭，以主张损失的事实及损失的金额。

另，原告提交了租赁契约到庭，以主张租金损失及营业损失应按照5000元／月的标准计算。

以上事实，有租赁契约、公证书、装修协议书、清单、东莞市常平房地产物业管理服务公司证明及本院的庭审笔录为证。

本院认为，被告梁国强经本院合法传唤，无正当理由拒不到庭参加诉讼，视为其放弃质证和抗辩的权利。

不动产的相邻权利人应当按照有利于生产、方便生活、团结互助、公平合理的精神，正确处理相邻关系。本案中，原、被告所经营的个体工



商户是楼上楼下的关系，作为相邻方，被告梁国强作为东莞市常平翠华餐厅的经营者，负有谨慎注意的义务，防止房屋漏水至楼下。东莞市常平

房地产物业管理服务公司出具证明，证明了漏水的原因系被告梁国强经营的东莞市常平翠华餐厅在装修时施工不善所导致，故原告吕清惠要求被

告梁国强赔偿装修费用的诉讼请求，事实清楚，证据充分，本院予以支持。结合原告提交的装修协议书及清单，可以证实因漏水导致的装修损失

金额为18321元，故本院对原告诉请被告赔偿装修损失18321元，予以支持。

经本院查实，东莞市常平镇中元街好运广场地铺123、124、125、126、127号现不系被告梁国强在经营，原告要求被告停止侵权的诉请，缺

乏事实依据，不予支持。

至于租金损失，原告未举证证明因漏水导致停业，其诉请租金损失，依据不足，不予支持。

至于经营损失，原告对此负有举证的义务，在原告未举证证明因漏水存在营业损失的情况下，应由原告承担举证不能的责任，原告主张参照

租金标准计算营业损失，依据不足，不予支持。

综上，依照《中华人民共和国民法通则》第八十三条，《中华人民共和国物权法》第八十四条、第九十二条，《中华人民共和国侵权责任

法》第十九条，《中华人民共和国民事诉讼法》第六十五条、第一百四十二条、第一百四十四条的规定，缺席判决如下：

一、限被告梁国强在本判决发生法律效力之日起五日内向原告吕清惠赔偿装修损失18321元；

二、驳回原告吕清惠的其他诉讼请求。

如未按本判决指定的期间履行给付金钱的义务，应当依照《中华人民共和国民事诉讼法》第二百五十三条的规定，加倍支付迟延履行期间的

债务利息。

本案案件受理费3066元，由原告吕清惠负担2808元，被告梁国强负担258元。原告吕清惠已预交案件受理费3066元。

如不服本判决，可在判决书送达之日起十五日内，向本院递交上诉状，并按对方当事人的人数提出副本，上诉于东莞市中级人民法院。
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陈婕婷

附相关法律条文：

1、《中华人民共和国民法通则》第八十三条：不动产的相邻各方，应当按照有利生产、方便生活、团结互助、公平合理的精神，正确处理

截水、排水、通行、通风、采光等方面的相邻关系。给相邻方造成妨碍或者损失的，应当停止侵害，排除妨碍，赔偿损失。

2、《中华人民共和国物权法》第八十四条：不动产的相邻权利人应当按照有利生产、方便生活、团结互助、公平合理的原则，正确处理相

邻关系。

第九十二条：不动产权利人因用水、排水、通行、铺设管线等利用相邻不动产的，应当尽量避免对相邻的不动产权利人造成损害；造成损害

的，应当给予赔偿。



3、《中华人民共和国侵权责任法》第十九条：侵害他人财产的，财产损失按照损失发生时的市场价格或者其他方式计算。

4、《中华人民共和国民事诉讼法》第六十五条：当事人对自己提出的主张应当及时提供证据。

第一百四十二条：法庭辩论终结，应当依法作出判决。判决前能够调解的，还可以进行调解，调解不成的，应当及时判决。

第一百四十四条：被告经传票传唤，无正当理由拒不到庭的，或者未经法庭许可中途退庭的，可以缺席判决。


